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(e) Изменения в учетной политике 

(i) Представление затрат к завершению 

В 2013 году Группа пересмотрела порядок представления в отчете о финансовом положении 

затрат на строительство объектов социальной и технической инфраструктуры, являющихся 

себестоимостью возводимых и продаваемых объектов жилого и нежилого строительства, а 

также относящегося к ним резерва на расходы по завершению строительства.  

Резерв на расходы по завершению строительства оценивается на основе ожидаемых будущих 

затрат на строительство социальной и технической инфраструктуры. Эти затраты 

представляют собой разницу между общей суммой плановых затрат и фактически 

понесенных затрат Группой на конец отчетного периода. 

Начиная с баланса по состоянию на 31 декабря 2013 года резерв на расходы по завершению 

строительства, признаваемый в момент завершения строительства отдельных объектов 

девелоперского проекта, определяется как разница между: 

 величиной ожидаемых затрат к завершению, рассчитанная пропорционально 

построенным площадям, и 

 фактически понесенными затратами на строительство соответствующих объектов 

социальной и технической инфраструктуры на конец отчетного периода 

 В случае, если сумма фактически понесенных затрат по строительству соответствующих 

объектов превышает признанный резерв, данное превышение признается в составе 

незавершенного строительства.  

В предыдущие периоды величина резерва на расходы по завершению строительства 

определялась как разница между:   

 суммой ожидаемых затрат к завершению, рассчитанных пропорционально 

реализованным площадям 

 и долей фактически понесенных затрат на строительство объектов социальной и 

технической инфраструктуры, относящуюся к реализованным площадям. 

Оставшаяся часть фактически понесенных затрат увеличивала остаток незавершенного 

производства на отчетную дату. При этом Группа исходила из предположения, что затраты, 

фактически понесенные на строительство данной инфраструктуры, в равной степени 

относятся ко всем объектам строительства в рамках девелоперского проекта, независимо от 

того, были ли эти объекты уже возведены или их строительство еще предстоит. 

Пересмотр порядка представления резерва и затрат в незавершенном производстве 

произошел вследствие проведенного Руководством Группы анализа условий договоров 

инвестирования и соинвестирования с местными органами власти.  

Руководство Группы пришло к выводу о том, что обязательство погашается в течение всего 

срока выполнения работ по строительству объектов социальной и технической 

инфраструктуры, соответственно отнесение фактических затрат на строительство данной 

инфраструктуры в первую очередь к уже завершенным объектам строительства лучше 

отражает экономическую суть договорных отношений. 

Изменение учетной политики было применено ретроспективно, путем пересмотра  

сравнительной информации на 31 декабря 2012 и 2011 годов. В результате, незавершенное 

строительство, предназначенное для продажи, снизилось на 13,207 миллионов рублей (2011: 

13,017 миллионов рублей), готовая продукция увеличилась  на 1,323 миллиона рублей (2011: 

1,996 миллионов рублей) и резерв по затратам к завершению сократился  на 11,884 миллиона 

рублей (2011: 11,021 миллион рублей).  


