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(в тысячах российских рублей) 
 
 
В 2014 году Группа получила доход от сдачи в аренду инвестиционной собственности в размере 57 384 руб. 
(2013 год: 47 618 руб.), включенный в прочие операционные доходы в консолидированном отчете о 
прибыли или убытке и прочем совокупном доходе. По состоянию на 31 декабря 2014 года чистый убыток от 
реализации инвестиционной собственности составил 41 734 руб. (2013 год: 6 829 руб.). 

Изменение инвестиционной собственности может быть представлено следующим образом: 

 2014 год  2013 год 
По состоянию на 1 января 430 175  944 665 
Поступления 1 318 911  - 
Выбытия (225 632)  (28 016) 
Перевод в прочие активы -  (443 742) 
Перевод в запасы -  (7 517) 
Изменение справедливой стоимости 6 668  (35 215) 
По состоянию на 31 декабря  1 530 122  430 175 

В 2013 году в результате судебного процесса Группа утратила право собственности на ряд объектов 
инвестиционной собственности. Руководство Группы предпринимает правовые действия с целью 
обжалования данного решения. Сумма возникшей задолженности была переведена в прочие активы и 
признана как дебиторская задолженность (см. пояснение 14). 

Справедливая стоимость инвестиционной собственности была определена руководством с использованием 
доходного и рыночного подходов. При определении справедливой стоимости доходным подходом главным 
образом использовался метод прямой капитализации доходов. Метод прямой капитализации доходов 
учитывает данные об арендных доходах и операционных расходах, относящихся к оцениваемой 
собственности, и оценивает справедливую стоимость посредством процесса капитализации. Рыночный 
подход основывается на анализе результатов сравнительных предложений о продаже по аналогичным 
помещениям. Окончательная справедливая стоимость рассчитывается на основе объединенного анализа 
обоих подходов. 

Следующие ключевые допущения использовались при применении метода капитализации доходов: 

- чистая прибыль за базисный год рассчитана с использованием информации о фактических арендных 
ставках, возможных убытках по незанятым помещениям, операционных расходах и расходах по содержанию 
помещений; 
- убытки по незанятым помещениям оцениваются примерно от 3% до 30% от валового арендного дохода; 
- ставки капитализации от 9% до 12% применены для капитализации чистой прибыли за базисный год; 
- расходы на содержание помещений и общехозяйственные расходы оценены в интервале от 7% до 30% от 
эффективного валового арендного дохода. 

Величины, установленные в качестве ключевых допущений, представляют оценку руководством 
последующего развития условий ведения деятельности и основаны на оценке как внешних, так и внутренних 
источников информации. 

Изменения вышеприведенных оценок могут повлиять на справедливую стоимость инвестиционной 
собственности. Например, при изменении величины чистой приведенной стоимости ожидаемых денежных 
потоков на плюс/минус три процента, оценка справедливой стоимости инвестиционной собственности по 
состоянию на 31 декабря 2014 года была бы на 45 904 руб. выше/ниже (2013 год: 12 905 руб. выше/ниже). 
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